Obec Olsany
na 51. zasedani Zastupitelstva obce OlSany, usneseni €. 6/51/2014

V OlSanech dne 10.9.2014

OPATRENI OBECNE POVAHY
ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU OLSANY

Zastupitelstvo obce OlSany, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisll, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona,
§ 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich predpis,
§ 13 a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné planovaci ¢&innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu,

vydava
Zménu é. 1 Uzemniho planu Olsany

kterou se méni Uzemni plan Ol$any, jehoZ vydani formou opatfeni obecné povahy
schvalilo Zastupitelstvo obce OlSany dne 4. 8. 2010 usnesenim €. Z-3/7/2010. Nabyti
uginnosti bylo dne 20. 8. 2010. Zména &. 1 Uzemniho planu Ol$any se v souladu
s pozadavkem § 16 vyhlasky €.500/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist vydava
v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu.

Zména ¢€.1 uzemniho planu OlSany fesi:

Obec Olsany na zakladé rozvojovych potfeb obce a pozZadavku vlastnika pozemku
pozadala, aby pozemky p.¢.600/89 a p.C. 600/366 v k.u. OlSany vymezené uzemnim
planem jako plochy ZI — trvalé travni porosty, byly zménény na plochu pro bydleni. Nova
plocha pro bydleni je rozSifenim stavajici plochy pro bydleni B4 a je oznaCena jako B4a.



TEXTOVA CAST ZAVAZNA ZPRACOVANA ZHOTOVITELEM

V kapitole
A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMIi

se za vétu Rozsah podle vykresu 2, 2a Hlavni vykres. doplriuje Zastavéné uzemi se
zménou €.1 rozSifuje v rozsahu dilCich zmén ZU1, ZU2, ZU3.

V kapitole

C.2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

podkapitole

C.2.1. Bydleni

se véta Jsou navrzeny plochy B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8 doplriuje o B4a.

V kapitole
D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

podkapitole

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
odstavci

D.2.1. Zasobovani vodou

V pododstavci Navrh zdsobeni pitnou vodou :
vklada za Lokalita B 4 text a B4a.

v odstavci

D.2.2. Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
V pododstavci Navrh odkanalizovani :

se vklada za Lokalita B 4 text a B4a

F. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A DALSi REGULACE

podkapitole

F.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

v odstavci

BYDLENI

BYDLENI INDIVIDUALNI CISTE Bl¢

se véta Regulativy plati pro stavajici uzemi a navrhované plochy B1, B2, B3, B4, B5, B6,
B7, B8 a takeé plochy s vydanym uzemnim rozhodnutim doplriuje o B4a.

pododstavec

DalSi podminky vyuziti ploch :

se doplriuje o

B4a — podminéné vyuzitelna za podminky dopravniho napojeni a zajisténi souvisejici
technické infrastruktury pfes plochu B4 a za podminky, Ze stavby lze umistovat do
vzdalenosti min 20 m od hranice lesa (pozemku uréenych k pInéni funkce lesa).



Jako podminka zmény je respektovani zajm( Ministerstva obrany CR.

|. DOPLNUJICI UDAJE

1.1. POCTY STRAN ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU
Vyrok:
A) Textova Cast - 2 strany.

Tato vySe uvedena textova &ast Zmény &. 1 Uzemniho planu Ol$any je zpracovana
zhotovitelem. Textova Cast je uloZzena spolecné s grafickou ¢asti zmény uzemniho planu a
je pfilohou tohoto opatfeni obecné povahy.

Graficka &ast Zmény &. 1 Uzemniho planu Ol$any je nedilnou soudasti tohoto opatfeni
obecné povahy a tvofi jeho pfilohu.



Oduvodnéni opatifeni obecné povahy
Zmény €. 1 Uzemniho planu Olsany

Oduvodnéni opatfeni obecné povahy, Zmény &. 1 Uzemniho planu Ol$any, se v souladu s
pozadavky pfilohy €. 7 vyhlaSky &. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, sklada
z textové Casti a grafické Casti. Textova Cast je rozdélena na Cast zpracovanou
zhotovitelem (zejména naleZzitosti dané prilohou C. 7 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti) a €ast zpracovanou pofizovatelem
(nalezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu a nalezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zakona). Textova €ast odlvodnéni zpracovana pofizovatelem je zpracovana
v bodech | — VI této Casti odlvodnéni a nasleduje po Casti odldvodnéni zpracované
zhotovitelem.

Textova ¢ast odlivodnéni zpracovana zhotovitelem obsahuje zejména:

1. Uvod

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi

3. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

4. Komplexni zdvodnéni pfijatého fesSeni

5. Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi

6. Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

7. Koordinace v Uzemi

8. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

9. VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje

Textova ¢ast odlivodnéni

Pro vétsi srozumitelnost pfedloZzené dokumentace plati nasledujici:
e Je-li v textu uvedeno Uzemni plan, UP, poptipadé ptvodni dokumentace, je tim
vzdy mysSlen uzemni plan OlSany, Low & spol., s.r.o., srpen 2010.
e Jde-li o feSeni, které je pfedmétem Zmény .1, je uvedeno ,tato dokumentace*,
poptipadé Uzemni plan OlSany Zména &. 1.



Postup zpracovani

Textova Cast :

Vyrokova ¢ast zmény €.1 koresponduje s Opatfenim obecné povahy - je doplnénim textu
jeho C&asti, které jsou zménou €.1 ménény. Odlvodnéni bylo zpracovana v souladu
s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 v platném znéni.

Zmény v grafické &asti byly zpracovany jako vyfezy v rozsahu zmény k vykrestim z UP,
které jsou zménou ménény, a to nad Cistou katastralni mapou. Grafickou ¢ast odidvodnéni
tvofi Koordinaéni vykres a vykres Vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF a PUPFL.

Pfitom graficky jsou zmény zpracovany tak, aby odpovidaly platné legislativé, nad aktualni
katastralni mapou a koordinaéni vykres nad vykresem koordinaénim z UP. Vykres vefejné
prospésnych staveb zpracovan nebyl, protoze zména €.1 neobsahuje vefejné prospésné
stavby, verejné prospésna opatreni, ani asanace, také nebyl zpracovan vykres SirSich
vztahu, protoze zména €. 1 neovlivni Siri vztahy v uzemi.

Vymezeni feSeného uzemi

Predmé&tem zmény &. 1 je rozsifeni plochy B4 z platného UP Olsany na bydleni. Resenym
uzemim je ¢ast pozemku p.¢. 600/89 a p.¢€. 600/366, ktera je v UP vymezena jako stavajici
ZI| — trvalé travni porosty.

Zastavéné uzemi se zménou B4a neméni, protoze plocha zmény lezi uvnitf zastavéného
uzemi.

Predchazejici UPD (lzemné planovaci dokumentace) a pouzité podklady

Kromé platného UP, podkladt zavaznych pro pofizeni zmény dle platné legislativy byly

pouzity tyto podklady:

o Uzemné analytické podklady spravniho Gzemi obce s rozsifenou plsobnosti Vyskov,
2. aktualizace, 2012

. Bonitace €s.zemédélskych pud a smeéry jejich vyuziti, FMZVZz Praha, Bratislava

2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi

Koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu

Zména €. 1 nema vliv na SirSi vztahy v uzemi, protoze feSena plocha se nachazi v proluce
zastavéného uzemi.

Soulad s UPD vydanou krajem

Pro uzemi celého kraje neexistuje platha uzemné planovaci dokumentace (Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydané 22.9.2012 byly zruSeny rozhodnutim
NejvysSiho spravniho soudu dne 21.6.2012).

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR
ZPUR CR nevyplyvaji pro uzemi zmeény Zzadne konkrétni pozadavky. Ve vztahu
k obecnym dil¢im pozadavkim PUR :



- Byla zohlednéna skute¢nost, Zze obec lezi v rozvojové oblasti OB3 — Brno (proto bylo jiz
v UP navrzeno tolik ploch pro rozvoj bydleni, aby byl zajistén dostatek ploch pro
pfirozeny narust poctu obyvatel podle demografického vyvoje obce a také pro potiebu
vyvolanou blizkosti mésta Brna. Od doby zpracovani UP byly nékteré plochy jiz
zastavény, vymezena zastavitelna plocha B4a doplni mnozstvi ploch tak, aby jich bylo
dostatek.

- Zména UP respektuje obecné republikové priority Gzemniho planovani zakotvené v PUR
pro zajiSténi udrzitelného rozvoje. Pfi zpracovani UP byly uplatiiovany republikové priority
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

priorita €l. (14) — byly vytvofeny pfedpoklady pro zachovani hodnot v uzemi, u zmény B4a
zejména hodnotného zazemi obce tvofeného masivem lesu tim, Ze byly stanoveny
podminky pro umistovani staveb ve vzdalenosti min 20 m od hranice lesa (pozemku
uréenych k plnéni funkce lesa). Také byly vytvofeny podminky pro zachovani hodnot
urbanistickych tim, Ze nebyly stanoveny jiné podminky prostorového uspofadani nez je
stanoveno v uzemnim planu. To vSe zaroven vytvari pfedpoklady pro zachovani hodnot
krajinnych — zejména linie lesa v pohledové exponované severni Casti katastralniho
uzemi obce. Pozadavek na napojeni pres plochu B4 zaroven vytvari predpoklad pro
ochranu lesa, protoze tim, Zze stavba nebude napojena z komunikace podél lesa je
vytvaren predpoklady pro to, aby nedochazelo k jeho likvidaci;

priorita ¢l. (19) — vymezenim plochy B4a v navaznosti na uzemnim planem vymezenou
zastavitelnou plochu, a zaroven v proluce mezi stabilizovanym plochami bydleni byly
vytvofeny pfedpoklady pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi obce, coz znamena
vytvoreni predpokladl pro usporu verejnych rozpoctl, protoze nebude pro plochu B4a
potfeba budovat vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu;

- priorita ¢l. (22) — byly vytvofeny podminky pro zachovani rekreacniho potencionalu
s vyuZitim nejen pro obyvatele obce, ale i obyvatele blizkého Brna stanovenim
podminky, zZe plocha B4a bude napojena pfes plochu B4 (a nebude tedy napojena ze
stany od lesa) a bude tedy zachovan les v€etné hodnot uzemi uvedenych v priorité ¢.
14,

- priorita €l. (30) — mozZnosti napojeni plochy B4a na vefejny vodovod a i na jednotnou
kanalizaci s likvidaci odpadnich vod na COV a zaji§téni zasobeni plochy elektrickou
energii a plynem (podrobné viz. v odlvodnéni — kapitola 4. Komplexni zduvodnéni
pfijatého feSeni — odstavec D.2.1. Zasobovani vodou a D.2.2. Odvadéni a cisténi
odpadnich vod, D.2.3. Zasobeni elektrickou energii a D.2.4. Zasobovani plynem) se
vytvari prfedpoklady pro zajisténi urovné technické infrastruktury, ktera splfiuje
pozadavky na vysokou kvalitu zivotniho prostredi.

Soulad s cili a ukoly izemniho planovani
dle § 53, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni bylo provedeno po jednotlivych odstavcich a pismenech § 18 a 19, ale
pouze téch, které se vztahuji ke zméné UP.

Soulad s cili tzemniho planovani :

1. Pro zajisténi predpokladl pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel jsou ve zméné stanoveny podminky pro plochu B4a tak,



aby bylo zachovano kvalitni Zzivotni prostfedi - zachovani porostl lesa stanovenim
podminky dostupnosti plochy B4a pfes plochu B4.

2. Pro zaijisténi prfedpokladl pro udrzitelny rozvoj uzemi - feSenim ucelného vyuziti uzemi
— byla rozvojova plocha B4a vymezena tak, aby nejen navazala na stabilizované plochy
bydleni, ale zaroven tak byla vyuzita proluka mezi stabilizovanymi plochami bydleni a aby
vzniklo ucelené zastavéné uzemi s bydlenim. Zaroven aby byly minimalizovany naroky na
vefejné finanéni prostfedky na vystavbu, udrzbu a provoz dopravni a technické
infrastruktury tim, Ze je plocha umisténa tak, Ze ji Ize napojit na infrastrukturu stejné tak
jako okolni stabilizované plochy bydleni a plochu B4.

4. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi — architektonickych s urbanistickych je zajiSténa
respektovanim podminek prostorového uspofadani (tedy nevytvarenim podminek
odliSnych nez ma okolni zastavba). Zaroven doplnénim plochy B4a do proluky
stabilizovanych ploch bydleni vznikne v této Casti obce uceleny urbanisticky celek. Dale
stanovenim podminek pro moznost umistovani staveb ve vzdalenosti min 20 m od lesa a
napojeni plochy B4a pres plochu B4 se vytvafi pfedpoklady pro zachovani hodnot
pFirodnich a krajinnych (viz také kapitola soulad s PUR — priorita &. 14).

Soulad s ukoly uzemniho planovani :

a) Zjisténi a posouzeni stavu uzemi bylo provedeno v ramci dopliujicich prizkumu a
rozbor( a pro zajisténi ochrany a rozvoje hodnot Uzemi byly stanoveny podminky uvedené
v kapitole Soulad s cili uzemniho planovani odstavci 4.

b) Doplnénim plochy B4a byla rozvinuta koncepce rozvoje uzemi obce v severovychodni
Casti zastavéného uzemi tak, aby byl vytvofen uceleny urbanisticky utvar v této Casti
zastavéného uzemi.

c) Byla provéfena moznost zmény v Uzemi — doplnéni plochy B4a — s tim, Ze se zlepsi
urbanistické usporadani v severovychodni ¢asti zastavéného uzemi (viz odstavec b) a byly
stanoveny podminky (pro napojeni plochy a moznost umistovani staveb) tak, aby byly
zachovany hodnoty v Gizemi (viz kapitola soulad s PUR — priorita &. 14).

d) Byla stanoveny podminky pro umisténi staveb (viz vysSe) a byly respektovany podminky
pro prostorové usporadani stanovené v UP, aby byl zachovan charakter uzemi tvofeny
nizkopodlazni zastavbou rodinnymi domy

e) Podminky uvedené vySe byly stanoveny tak, aby byl zachovan nejen stavajici charakter
uzemi, ale i hodnoty uzemi (v kapitole Soulad s cili izemniho planovani odstavci 4).

g) | sohledem na snizovani nebezpeli zasazeni staveb padajicimi stromy  pfi
ekologickych a pfirodnich ekologickych byla stanovena minimalni vzdalenost od okraje
lesa

i) Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury byly mirné posileny vymezenim dalSi
plochy pro bydleni.

j) Byly vytvafeny uzemni podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpoctl situovanim dal$i plochy bydleni do proluky mezi stabilizovanymi plochami bydleni
s moznosti napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

k) Plocha B4a bude pfes plochu B4 napojena na dopravni systém obce, ktery byl v UP
feSen tak, aby splfovala podminky civilni ochrany

0) PFi zpracovani zmény UP byla respektovana urbanisticka koncepce, ochrana hodnot
uzemi, a byly respektovany podminky prostorového uspofadani v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.



Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Podle § 53 odst. (4) pism. c:

Zména €.1 uzemni plan Ol8any je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), vyhlaskou €. 500/2006
Sb., o Uuzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci €innosti a vyhlaskou €. 501/2006 sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi — vSe v aktualnim znéni.

Soulad se zadkonem 183/2006 Sb. v aktualnim véetné novel s uéinnosti od 1. 1. 2013:

Zména €. 1 byla zpracovana v souladu s oddilem 2 uzemni plan, a to pfiméfené zméné
UP (obsahem i rozsahem) :

§ 43 — odst. (1) — vsouladu s nim byla rozvijena urbanisticka koncepce (vymezenim
zastavitelné plochy B4a v kapitole C.2. odstavci C.2.1. Bydleni), bylo provéfeno
vymezené zastavéné uzemi v ploSe zmény B4a (s vysledkem, Ze se zde neméni) a
provéfeno v rozsahu celého zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch vymezenych
uzemnim planem a upraveno tam, kde doSlo krealizaci zastavby v zastavitelnych
plochach vymezenych uzemnim planem , aby bylo mozno ho zapracovat do pravniho
stavu po nabyti u€innosti zmény €. 1 (viz graficka €ast - pfilozky k vykresu hlavnimu a
promitnuté do dalSich vykresU grafické €asti — dil¢i zmény ZU1, ZU2 a ZU3).

- v souladu s § 43 — odst. (3) byla zména &. 1 UP byla zpracovana v podrobnosti, ktera mu
odpovida

- navrh uzemniho planu byl zpracovan v souladu s § 50 odst. 1 na zakladé schvaleného
zadani

- vsouladu s § 53 odst. (4) byl v textové &asti popsan soulad UP s politikou Uzemniho
rozvoje, s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky zakona 183/2006 Sb. a vyhlasky
500/2006 Sb. a vyhlasky 501/2006 Sb., s pozadavky zvlastnich pravnich predpist —
v Oduvodnéni zmény €. 1 kapitole Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi

- v souladu s § 53 odst. (5) bylo v textové Easti provedeno komplexni zdGvodnéni pfijatého
feSeni (v kapitole €. 4 Odlavodnéni) a vyhodnoceno ucelné vyuziti zastavéného Uuzemi a
vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch (v kapitole €. 8 Odavodnéni).

- v souladu s § 58 byla aktualizovano zastavéné uzemi - v grafické Casti zastavéna uzemi
ZU1, ZU2 a ZU3 - pfilozky k vykr. €.2. Hlavni vykres (a zakreslena dale napf. v
Koordinacnim vykrese)

Soulad s vyhlaskou €. 500/2006 Sb. v aktualnim znéni v€éetné novel s ucinnosti od
1.1.2013:

Obsah uzemniho planu vcetné odldvodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlasky
zpracovan podle pfilohy €. 7 vyhlaSky — a to jako doplnék k opatfeni obecné povahy,
kterym byl vydan uzemni plan OlSany.

Textova &ast :

Textova ¢ast - kapitoly A, C2, D, F, — FfeSeni zmény bylo odldvodnéno v kapitole 4.
Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni. Soucasti odivodnéni jsou nalezitosti dle pfilohy €.
7 uvedené v kapitolach 1 az 9. Oddvodnéni.



Graficka ¢ast :

Vyfezy v rozsahu zmény &. 1 zahrnuji plochu B4a k vykresim - 1. Z&kladni Clenéni
v uzemi, 2. Hlavnimu vykres s komplexnim navrhem v rozsahu celého k.u. a 2.a. Hlavni
vykres — vyfez vrozsahu zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, vCetné feSeni
dopravy — byly zpracovany nad aktualni katastralni mapou (v dobé zpracovani zmény ¢. 1
UP). Obdobné byla zpracovana i upravena zastavéna uzemi ZU1 az ZU3. Vykres vefejné
prospésnych staveb nebyl zpracovan, protoze zména &. 1 UP Zadnou vefejné& prospé&snou
stavbu, opatfeni ani vefejné prostranstvi nevymezila, stejné tak nevymezila Zadné
asanace.

Vykresy oddvodnéni byly zpracovany nad vyiezy vykrest odiivodnéni UP — a. Koordinaéni
vykres a c. Vyhodnoceni pfedpokladanych zabort ZPF a PUPFL.

Pfitom jsou splnény pozadavky dalSich ustaveni vyhl. €. 500/2006 sb. v aktualnim znéni :
Obsah vykresu koordina¢niho je v souladu s § 2.
Dle § 3 je mapovym podkladem katastralni mapa v digitalni podobé.

Podle § 13 odst. (2) byla zmé&na UP zpracovana a vydana v méfitku 1 : 5000. Hlavni
vykres také v méfitku 1 : 2000 proto, aby byly pfiloZky zpracovany ke grafické casti — tedy
téch vykresu, které jsou zménou €. 1 ménény.

Zména uzemniho planu byla oznaCena zaznamem o ucinnosti v souladu s § 14, odst (1).

Soulad s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni véetné novel s ucéinnosti od
1.1.2013:

V souladu s § 3 odst. (1) je vymezena plocha zmé&ny B4a o rozloze vétsi nez 2000 m?,

V souladu s § 3 odst. (2) byla vymezena plocha zmény podle a) pozadovaného zpusobu
vyuZziti a b) podle vyznamu (plocha zastavitelna) — vSe viz graficka ¢ast zmény €. 1 UP.

Vsouladu s § 3 odst. (5) byla plocha zmény vymezena tak, aby méla zajisténou
dostupnost na dopravni systém obce (prostfednictvi plochy B4).

Nové plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti nebyly vymezeny — plocha zmeény byla
zafazena do plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle platného UP.

2.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Jednotlivé ¢asti uzemniho planu byl zpracovany v souladu se zvlastnimi pravnimi
predpisy, které s nimi souvisi. Napojeni plochy zména na stavajici mistni komunikaci neni
v rozporu se zakonem €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ostatnimi souvisejici
predpisy vCetné norem, které zpracovatel uzemniho planu pouzil. MozZnost zasobovani
plochy B4a je zpracovana zejména v souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb. o vodach a o
zméné neékterych zakonl (vodni zakon), zadkonem ¢&.274/2001 Sb. o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu (v kapitolach D.2.1.
Zasobovani vodou a 4.D.2.2. Odvadéni a Cisténi odpadnich vod). Zasobovani energiemi
byla zpracovana zejména v souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb. Energeticky zakon (v
kapitole 4.D.2.3. Zasobovani elektrickou energii a kapitole 4.D.2.4. Zasobovani plynem)
Predpokladané dusledky zabord na zemédélsky pudni fond byly feSeny v souladu
zejména se zakonem €. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu a v souladu
s vyhlaskou €. 48/2011 Sb. — podrobné v kapitole 6. Vyhodnoceni predpokladanych
disledkd navrhovaného feSeni na zemeédeélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni



funkce lesa, podkapitola 6.1. Zemédélsky pudni fond.

Pfi zohlednovani hodnot Uzemi a ochrané zastavby bylo postupovano v souladu se
zakonem €. 298/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon).

3. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

5.7.3 A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE, OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI,

V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU

K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. V pribéhu zpracovani zmény €. 1.01 byla provéfena moznost vymezeni plochy pro
bydleni jako rozsiteni plochy B4 vymezené v UP, a to do tzemi v ochranném pasmu lesa
— byla vymezena plocha B4a jako zména ploch TTP (trvaly travni porost) na bydleni Cisté
a stanoveny podminky pro tuto zménu v souladu s pozadavky spravce lesa - Lesy CR,
které pozaduji ponechat minimalni vzdalenost od hranice lesniho pozemku a stavby
v celkové Sifce 20 m, a to pro celé zastavboveé uzemi. Doplnénim plochy B4a se vytvafi
predpoklady pro uceleni ploch bydleni.

2. Byla provéfena moznost napojeni nové navrhované plochy pro bydleni B4a na dopravni
a technickou infrastrukturu. Stavajici sit dopravni infrastruktury byla respektovana a navrh
FeSeni byl proveden s ohledem na pozadavek spravce lesa - Lest CR, které pozaduiji, aby
pfistup do nové navrzené lokality byl z vefejnych komunikaci, nikoliv po lesnich cestach ve
vlastnictvi LCR. Proto bylo zvoleno feSeni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace
zapadné plochy B4 a dale pfes plochu B4. V dobé zpracovani zmény jiz byla oddélena
p.C. 600/511, ktera umozni realizaci dostatecné Siroké pfistupové komunikace (v souladu
s platnymi CSN) na plochu B4a.

3. Redenim zmény nedo$lo ke zmé&né koncepce usporadani krajiny vymezené platnym
uzemnim planem, protoze plocha doplni stabilizované plochy bydleni a plochu vymezenou
platnym UP pro bydleni.

Ve zméné byl respektovan limit ochranné pasmo lesa a s tim souvisejici poZadavky
spravce lesa.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Nebyly v zadani stanoveny.

5.7.4 C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJN,IVE PROSPESNYCH
STAVEB, \{EREJNE PROSPESNYCH QPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO
Ve zméné& UP nebyly vymezeny vefejné& prospésné stavby, vefejné prosp&sna opatieni,
ani asanace.
5.7.5 D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Nebyly v zadani stanoveny.



5.7.6 E) POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Nebyl v zadani stanoven.

5.7.7 F) POZADAVKY NA USPQRADANi OBSAHU NAVRHU ZMIVENYV )
UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNEN]I
VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVEN]|
Navrh Zmény &. 1 UP OlSany byl zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, dale dle vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci €innosti a dle
vyhlasky ¢€.501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro vyuzivani uzemi, v plathém znéni,
v rozsahu ménénych €asti uzemniho planu OlSany.
Pocty vyhotoveni byly provedeny v souladu s pozadavky platné legislativy.
- Navrh k projednani s dot€enymi organy (3 paré v tisténé i elektronické podobé na CD

v pdf).

- Upraveny navrh k vefejnému projednani (2 paré v tisténé i elektronické podobé na
CD v pdf).

- Textova Cast k vydani opatfenim obecné povahy (elektronicka podoba ve formatu
.doc).

- Vydana Zména &.1 UP Ol$any (4 paré v ti§téné podobé a 2 CD ve formatu pdf a ve
formatu dgn).
- Pravni stav po nabyti uCinnosti zmény uzemniho planu opatfeny zaznamem o
ucinnosti dle §14 odst.2 vyhlasky €.500/2006Sb. (zkresleni zmény a uzemniho planu
4 paré v tisténé i elektronické podobé na CD v pdf).
5.7.8 G) POZADAVKY NA V\v(HODN,OCENi PIVQEIDPOPI(LADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢€.1 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano dot€enym organem statni spravy a proto nebylo zpracovano.

5.7.9 H) VYHODNOCENI STANOVISEK, PRIPOMINEK A VYJADRENI
K PROJEDNAVANEMU ZADANi ZMENY €.1 UP OLSANY

Do zmény UP byly zapracovany pozadavky :
Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Brno

Do textové a grafické ¢asti navrhu byly zapracovany zajmy Ministerstva obrany - OP RLP -
Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni. Respektovani zajmu ministerstva obrany bylo
stanoveno jako podminka zmény. OP RLP bylo zapracovano do kapitoly limity vyuZiti
uzemi. Do grafické Casti pod legendu koordina¢niho vykresu byl zapracovan text: ,Celé
spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva
obrany*.

Lesy Ceské republik, s.p. Lesni sprava Buéovice

Do podminky zmény byla zapracovana podminka vyplyvajici ze skute¢nosti, Ze plocha
B4a lezi v 50-ti m ochranném pasmu lesa, kde pozaduje spravce lesa - ponechat
minimalni vzdalenost od hranice lesniho pozemku a stavby v celkové Sifce 20 m, a to pro
celé zastavbové uzemi. Navrh dopravy byl feSen v souladu s pozadavkem spravce lesa,
aby pfistup do nové navrzené lokality byl z vefejnych komunikaci, nikoliv po lesnich
cestach ve vlastnictvi LCR.



Krajsky urad Jihomoravského kraje

Z hlediska ochrany zemédélského puadniho fondu bylo provedeno vyhodnoceni
predpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v souladu
s platnou legislativou.

Z hlediska dopadt navrhované zmény nebude mit zmé&na UP nadlimitni negativni dopady
na ovzdus$i, vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozSifeni ploch bydleni a to v takovém
rozsahu, Ze nedojde k vyznamnému zvySeni zatéZze uzemi. Z podstaty funkce bydleni
vyplyva, Ze neovlivhuje ovzdusSi nadlimitné negativnimi dopady a dopravni obsluha téchto
ploch bude v takovém rozsahu, Ze také neovlivni nadlimitnimi negativnimi dopady okolni
plochy bydleni. Proto nebyl poZzadavek zapracovan jako podminka vyuziti plochy zmény.
Pfi zpracovani bylo toto také provéreno v souladu s Generalni rozptylova studie JMK a
UAP JMK (imisni zne&i$téni Gzemi) - obec Ol$any nelezi vizemi se zvySenim
znecCisténim.

4. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo zménou €. 1 rozSifeno v rozsahu diléich zmeén ZU1, ZU2, ZU3,
protoZze Cast zastavitelnych ploch vymezenych v UP byla zastavéna, pfipadné byly
realizovany stavby v souladu s charakterem plochy.

ZU1 — jedna se o Cast zastavitelné plochy B2

ZU2 — byla realizovana stavba objektu individuelni rekreace.

ZU3 - byla realizovana stavba v souladu s charakterem plochy — ZI plochy zemédélské.
V souvislosti s tim byly upraveny stabilizované plochy bydleni a rekreace

C.2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

C.2.1. Bydleni

- plochy bydleni ¢istého

Plocha B4a byla zafazena do zmény proto, ze maijitelé pozemkd méli zajem rozS§ifit plochy

B4 z platného UP, a také na zakladé souhlasu spravce lesa, ktery souhlasil s vyuZitim
Casti OP lesa pro stavby pro bydleni.

Plocha B4a byla vymezena tak, Zze navazuje bezprostfedné na plochu B4 - aby mohla pinit
svoji funkci. Zastavitelna plocha pro bydleni byla vymezena az k hranici pozemku lesa,
aby se vytvofily prfedpoklady pro vytvoreni souvislych ploch bydleni koncicich na stejné
hranici jako stabilizované plochy bydleni na sousednich pozemcich severné a jizné od
feSené plochy B4a.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. Zasobovani vodou

Navrh zasobeni pitnou vodou :

Plocha B4a bude zasobena ze stavajiciho rozvodu vody jako plocha B4, protoZe obec ma
vybudovany vodovod, ktery prochazi v ulici, ze které je pfistupna plocha B4. V dalSich
podminkach vyuZziti plochy je stanoveno, ze plocha B4b je vyuzitelna za podminky, ze




souvisejici technicka infrastruktura bude zajisténa pfes plochu B4 proto, aby bylo mozno
zajistit zasobeni plochy B4a vodou. Konkrétni zasobeni — vedeni siti technické
infrastruktury UP nefesi, protoZe je to podrobnost, kterd neodpovida Uzemnimu planu.
Plochu B4a je mozno napojit na vodovod také proto, Ze je takového rozsahu, Ze zasadnim
zpusobem neovlivni potfebu vody v obci.

D.2.2. Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
Navrh odkanalizovani :

PLOCHA B4A BUDE ODKANALIZOVANA STEJNE JAKO PLOCHA B4, PROTOZE V BLIiZKOSTI PLOCHY
PROBIHA JEDNOTNA KANALIZACE — STOKA A. LZE JI NAPOJIT NA KANALIZACI TAKE PROTO, ZE
MNOZSTVi ODPADNICH VOD BUDE TAKOVEHO ROZSAHU, ZE JI DO TETO STOKY BUDE MOZNO
NAPOJIT.

Pozn.:
D.2.3. Zasobovani elektrickou energii, D.2.4. Zasobovani plynem

Obdobné Ize plochu B4a zasobit elektrickou energii a plynem, protoze u obou je kapacita
dostacuji pro stavajici i navrhovany rozvoj vymezeny v platném uzemnim planu a plocha
B4a je takového rozsahu zZe zasadnim zplsobem neovlivni potfebu energii pro obec.

F. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A DALS| REGULACE
F.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

BYDLENI

BYDLENI INDIVIDUALNI CISTE Bl¢é

Plocha B4a byla zafazena do ploch bydleni Cistého, protoze je obklopena stabilizovanymi
a vymezenymi zastavitelnymi plochami bydleni Cistého (informativni pozn.: pfipustné,
nepfipustné a podminéné pfipustné je uvedeno v platném uzemnim planu).

DalSi podminky vyuziti ploch :

Podminka dopravniho napojeni a zajisténi souvisejici technické infrastruktury pres plochu
B4 byla stanovena proto, Ze sité technické infrastruktury jsou umistény v ulici zapadné
plochy B4 a plocha B4a je od nich oddélena plochou B4. Tedy proto, Ze neni mozno
plochu B4a jinym zplsobem napojit dopravné a na technickou infrastrukturu. A to také
proto, Ze spravce lesa nesouhlasi s napojenim po lesnich cestach a vzhledem k tomu, Ze
ve vzdalenosti 20 m od lesa nemohou byt umistény stavby, bylo by mozno pfistupovou
komunikaci vést az 20 od hranice lesa, coz by znamenalo zna¢né zmensSeni pozemku pro
bydleni.

Podminka, Ze stavby nelze umistovat do pasu pozemku ve vzdalenosti 20 m od hranice

lesa (pozemku uréenych k plnéni funkce lesa) byla stanovena proto, ze to pozadoval
spravce lesa vzhledem k ochrané lesa a bezpecnosti.

Jako podminka zmény je respektovani zajmd Ministerstva obrany CR, protoZe je celé
spravni uzemi obce situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva
obrany.




5. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ V UZEMi

5.1. VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

5.1.1. Ovzdusi

Z hlediska dopadu navrhované zmény lze prfedpokladat, Ze navrhovana zména nebude
mit nadlimitni negativni dopady na ovzdusi, vzhledem k tomu, ze se jedna o rozSifeni
ploch bydleni a to v takovém rozsahu — plocha pro 2 RD, Ze nedojde k vyznamnému
zvySeni zatéze uzemi. Plochy bydleni samy nejsou zdrojem znecisténi ovzdusi, souvisejici
doprava vzhledem k poctu domu a tim moznému poctu vozidel nebude mit nadlimitni
dopady. Obec nelezi v uzemi se zvySenim znecistenim — viz Generalni rozptylova studie
JMK a UAP JMK (imisni znecisténi uzemi).

Poznamka pofizovatele: Dotéeny organ, odbor Zzivotniho prostfedi Krajského ufadu
Jihomoravského kraje, ve svém stanovisku (JMK 20831/2013 ze dne 21. 3. 2013)
k navrhu zadani neuplatnil poZadavek na vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na Zivotni
prostfedi a souasné uved|, Ze hodnoceny zamér nemuze mit vyznamny vliv na Zadnou
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Proto nebyl v zadani (v souladu s § 47
odst. 3 stavebniho zakona) uveden pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvo;.
Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj, v rozsahu daném § 19 odst. 2 stavebniho zakona
a pfilohou tohoto zakona, tedy nebylo pozadovano, ani zpracovano.

6. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU ZABORU NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

6.1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Zména €. 1 navrhuje v katastralnim uzemi 1 lokalitu zaboru - pro bydleni.
INVESTICE DO PUDY

Pozemky dotéené navrhovanymi zabory nemaji svou kvalitu zvySenu vloZzenymi
investicemi ve formé odvodnéni.

EKOLOGICKA STABILITA KRAJINY
Navrhovanym zaborem neni dotéen zadny z prvkd uzemniho systému ekologické stability.

NAVRHOVANE ZABORY zmény é&. 1:

Ozn. Funkce Vymeér Druh BPEJ | Trida Lokaliz

lok. a pozemku ochran | ace
(v m? y

Bda Bydleni 2 258 Orna 51512 [l zU

Pozn.: Druhy pozemkd byly ziskany na www. cuzk.cz a plochy byly odmérovany z
katastralni mapy.

ZU — umisténi plochy v zastavéném tzemi



7. KOORDINACE V UZEMi

LIMITY VYUZITi UZEMi

P¥i zpracovani zmény €. 1 byly zohlednény nasledujici limity a omezeni :
Ochranné pasmo lesa je 50 m od jeho okraje

A s tim souvisejici pozadavky spravce lesa :

- ponechat minimalni vzdalenost od hranice lesniho pozemku a stavby v celkové Sifce 20
m, a to pro celé zastavbové uzemi. Navrh dopravy byl feSen v souladu s poZzadavkem
spravce lesa, aby pfistup do nové navrzené lokality byl z vefejnych komunikaci, nikoliv po
lesnich cestach ve vlastnictvi LCR.

Obrana statu

Podminka uvedena pro plochu zmény je uvedena z dlvodu, Ze celé spravni uzemi (tedy i
plocha zmény €. 1) lezi v zagjmovém uzemim Ministerstva obrany — v OP radiolokacnich
zarizeni, které je nutno respektovat.

V souladu s § 175 zakona €. 183/2006 o uzemnim planovani a stavebnim fadu v celém
uzemi feSeném predloZzenou uzemné planovaci dokumentaci - zménou €. 1 - lze vydat
uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vysSkovych staveb nad 30 m nad terénem,
staveb tvoficich dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a rekonstrukci VVN a VN
z davodu ochrany zajmu vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu
ochrany zajml vojenské dopravy jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany jehoz
jménem jedna VUSS Brno.

8. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zmeénou C. 1 je zafazena plocha pro bydleni B4a, ktera umoznuje umisténi 2 rodinnych
domd. Vzhledem k tomu, Ze od doby vydani uzemniho planu bylo postaveno nékolik RD
v plochach vymezenych uzemnim planem, znamena vymezeni plochy B4a doplnéni ploch.
Zaroven tato plocha byla vymezena proto, aby bylo u€elné vyuZito zbytkové uzemi
trvalého travniho porostu mezi stabilizovanymi plochami bydleni, uzemnim planem
vymezenou zastavitelnou plochou Z4 a lesem. VyuZiti zbytkové plochy pro zemédélské
ucCely nepredstavuje ekonomicky vyuzitelnou plochu a hrozi tedy realné nebezpedli
degradace plochy pfi jejim nevyuzivani.

9. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
Vv ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Pfedmétem zmény nejsou plochy nadmistniho vyznamu.

Textova &ast oddvodnéni Zmény &. 1 Uzemniho planu Ol$any je uloZena spole&né
s grafickou ¢asti odlvodnéni Zmény €. 1 uzemniho planu OlSany a je nedilnou soucasti
tohoto opatfeni obecné povahy.



Textova ¢ast odivodnéni zpracovana porizovatelem:

I. Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu.

II. Soulad zmény uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

III. Soulad zmény uzemniho planu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi .

IV. Soulad zmény uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu.

V. Soulad zmény uzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se
stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpist. Vysledky feseni
rozpord.

VI. Rozhodnuti o namitkach v&etné jejich oduvodnéni, vyhodnoceni uplatnénych
pfipominek.

l. Postup pfi pofizeni zmény izemniho planu.

Pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu (UP) Ol$any vyplynulo z zadosti, kterou zaslala obec
Olgany dne 22.1.2013 na M&U Vyskov, Odbor Gzemniho planovani a rozvoje. Zadost se
tykala zarazeni pozemku 600/89 a 600/366 do ploch pro bydleni a byla schvalena
Zastupitelstvem obce OlSany dne 16. 1 2013 usnesenim ¢&. 5/29/2013. UrCenym
zastupitelem ke spolupraci s pofizovatelem byla urCena starostka obce pani Dana Kfizova.
Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhotovil navrh zadani Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Ol3any k jeho projednani s dotéenymi organy a krajskym ufadem Navrh
zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Ol$any byl zvefejnén na uredni desce pofizovatele od
25. 2. 2013 do 28. 3. 2013 a na ufedni desce obce OlSany od 25. 2. 2013 do 28. 3. 2013.
Dotéenym organum, krajskému ufadu, sousednim obcim, ostatnim subjektim a
organizacim (spravcim siti) byl navrh zadani rozeslan adresné. Dalkovy pfistup
k nahlédnuti do navrhu zadani byl zajistén na webovych strankach pofizovatele a u obce.
Ve |huté pro zverejnéni mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Dotéené organy a krajsky
ufad ve Ihité 30 dnd od obdrzeni navrhu zadani zmény mohly uplatnit své poZzadavky na
obsah zmény uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisl, a pozadavek na
vyhodnoceni vlivi zmény Uuzemniho planu na Zivotni prostfedi a sousedni obce podnéty.
Podle doru€enych pozadavkl dotéenych organu, krajského ufadu a ostatnich obeslanych
byl navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s urenym zastupitelem upraven a
prfedlozen zastupitelstvu obce ke schvaleni. K navrhu zadani zmény uzemniho planu
nebyly vzneseny zadné pfipominky ob&anu a podnéty sousednich obci. Zadani Zmény ¢.
1 Uzemniho planu Ol$any bylo schvaleno na zasedani Zastupitelstva obce Ol$any dne
15. 5. 2013 usnesenim €. 6/34/2013.

Jako zhotovitel zmény uzemniho planu byl obci vybrana projektantka Ing. arch. Milada
Chroboczkova. Pofizovatel zaslal dne 8. 7. 2013 vybranému zhotoviteli schvalené Zadani
zmény UP Ol8any k vyhotoveni navrhu Zmény &. 1 UP Ol$any pro spole¢né jednani.
Spole&né jednani o navrhu Zmény &. 1 UP Ol$any pofizovatel oznamil dotéenym organdm,
krajskému ufadu a sousednim obcim dne 7. 1. 2014 adresné s vyzvou k uplatnéni
stanovisek a pfipominek v zakonem stanovené |hit¢ 30 dnd ode dne jednani. Dale
pofizovatel pozadal ostatni subjekty a organizace (spravce siti) o vyjadfeni k navrhu.
Nahlédnuti do navrhu zmény uzemniho planu bylo umoznéno u pofizovatele a v obci po



dobu 30 dnu ode dne jednani. Pro vefejnost bylo oznameni o moznosti nahlédnuti do
navrhu zmény uzemniho planu zajisténo verejnou vyhlaskou na ufedni desce pofizovatele
a ufedni desce obce od 13. 1. 2014 do 28. 2. 2014. Do fficeti dnd ode dne jednani mohl
kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky k navrhu zmény uzemniho planu.
Dalkovy pfistup k nahlédnuti byl zajistén na ufedni desce pofizovatele a ufedni desce
obce od 13. 1. 2014 do 28. 2. 2014. Spolec¢né jednani o navrhu zmény uzemniho planu se
konalo dne 30. 1. 2014 na M&U Vyskov za UGdasti uréeného zastupitele a pofizovatele. Ze
zastupcl dotéenych organli a krajského ufadu se jednani zucastnil zastupce Krajské
hygienické stanice JMK uzemni pracovisté VySkov a zastupce Stavebniho uradu
Rousinov. Z ostatnich pozvanych a sousednich obci se jednani nikdo nezucastnil.
K navrhu zmény uzemniho planu nezaslaly sousedni obce zadné pfipominky. K navrhu
zmény uzemniho planu pofizovatel neobdrzel Zzadnou pfipominku vefejnosti.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu zaslal
koordinované stanovisko ze dne 26. 2. 2014 souhlasné. S navrhovymi plochami
predlozeného navrhu Zmény &. 1 UP Olsany odbor Zivotniho prostiedi (organ ochrany
ZPF) souhlasi, neshledal zasadni rozpor se zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4
zakona. Prehledné zohlednéni stanovisek dotéenych organu, krajského ufadu, ostatnich
subjektd a spravcu siti je uvedeno v bodé V. této ¢asti odlvodnéni.

Pofizovatel zaslal dne 6. 3. 2014 zadost na Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
k navrhu Zmény &. 1 UP Ol$any (z hledisek zaji$téni koordinace vyuzivani Gzemi
s ohledem na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem). Stanovisko krajského ufadu bylo doru€¢eno dne
4.11.2013. Ze stanoviska krajského ufadu vyplynulo, Ze navrhem Zmény &.1 UP Ol$any je
zajisténa koordinace vyuzivani uzemi, republikové priority vyplyvajici z Politiky uzemniho
rozvoje CR jsou respektovany, vydani a nasledné zruseni Zasad Gzemniho rozvoje JMK je
v textové ¢asti navrhu zmény zohlednéno.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem provedl dne 2. 2. 2014 vyhodnoceni
vysledk( projednani navrhu Zmény &. 1 UP Ol$any s dotéenymi organy, ostatnimi subjekty
a organizacemi (spravci siti) dle stanovisek a vyjadfeni obdrzenych po spoleéném jednani
(konané dne 30. 1. 2014). Na zakladé vyhodnoceni pofizovatel zaslal 14. 4. 2014
zhotoviteli pokyny k upraveni navrhu zmény uUzemniho planu pro vefejné projednani.
Navrh Zmény &. 1 UP OlSany k projednani s vefejnosti byl zhotovitelem predlozen
pofizovateli dne 12. 6. 2014. K vefejnému projednani byly jednotlivé (adresné) dne 13. 6.
2014 pfizvany obec, sousedni obce, dotfené organy, krajsky ufad a ostatni subjekty a
organizace. Vefejné projednani navrhu Zmény &. 1 UP Ol$any bylo ozndmeno vefejnou
vyhlaskou na ufednich deskach obce OlSany a Méstského ufadu VySkov (pofizovatele) od
16. 6. 2014 do 28. 7. 2014. Dalkovy pfistup k vefejnému nahlédnuti do navrhu Zmény €. 1
UP Olsany byl zajistén na webovych strankach pofizovatele a obce od 16. 6. 2014 az do
28. 7. 2014 a ve stejném obdobi byl navrh zmény uzemniho planu vystaven ve vytisténé
podobé k nahlédnuti u pofizovatele a v obci. Vefejné projednani navrhu zmény uzemniho
planu se konalo 21. 7. 2014 v zasedaci mistnosti obecniho ufadu OlSany. O prubéhu
vefejného projednani ucinil pofizovatel pisemny zaznam. (Zaznam je pfipojen ve spisu
k pofizeni zmény uzemniho planu). Jednani se nezucastnil Zadny zastupce z dotenych
organu, kraje a sousednich obci. Obdrzena stanoviska dotéenych organl a krajského
Ufadu byla k navrhu zmény uUzemniho planu souhlasna. Od ostatnich subjektd a
organizaci, které byly osloveny pfi vefejném projednani k navrhu zmény uzemniho planu,



neobdrzel pofizovatel zadnou pfipominku. K navrhu zmény uUzemniho planu nebyla
uplatnéna zadna namitka ani zadna pfipominka.

Stanoviska dotCenych organu, krajského ufadu jsou uvedena vbodé V. této cCasti
odlvodnéni zpracované pofizovatelem.

Pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem provedl dne 22. 7. 2014 na zakladé
uplatnénych stanovisek k navrhu zmény uUzemniho planu vyhodnoceni vysledki
projednani. Z vyhodnoceni stanovisek vyplynulo, Ze neni nutné provést upravu navrhu
zmény uzemniho planu.

ll. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Zmény &. 1 UP Ol$any s polittkou uzemniho
rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Z Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008 (dale jen PUR CR 2008), schvalené usnesenim viady Ceské
republiky €. 929 ze dne 20.07.2009, vyplyva, Ze obec nalezi do rozvojové osy OB3 Brno.
Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych Cinnosti, které maji
z velké &asti i mezinarodni vyznam. Navrh zmény . 1 UP Ol$any neomezuje budouci
vyuziti dopravnich koridord. Z pfedloZzeného navrhu je ziejmé, Ze navrh zmény &. 1 UP
Olsany respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi. Nadfazena uzemné planovaci dokumentace kraje neni. Zasady uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
vydany dne 22. 9. 2011. Rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu ze dne 21.06.2012,
ktery nabyl G&innosti dnem jeho vyhlaseni, v8ak bylo opatfeni obecné povahy — ZUR JMK
— zruSeno. Zména ¢&. 1 UP Ol8any je vyvolan rozvojovymi potfebami obce a zajmy
investord. Dil¢i zména B4a vymezuje nové zastavitelnou plochu bydleni na plochach orné
pudy. Plocha B4a navazuje na jiz vymezenou plochu pro vydleni B4; na zakladé dohody
se spravcem lesa byla zménou rozSifena plocha B4 vymezena uzemnim planem az po
okraj lesa stim, Ze jsou pro zastavbu v blizkosti lesa stanoveny regulacni podminky.
Zména &.1 UP Ol8any nema vliv na zaji$téni koordinace vyuzivani izemi.

Na zavér pofizovatel konstatuje, 2e navrh Zmény & 1 Uzemniho planu Ol$any je
v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008. Nadifazena dokumentace kraje neni, coz
je ve vyhodnoceni uvedeno. Posouzeni navrhu (z hlediska koordinace, SirSich uzemnich
vztahd, soulad s PUR a UPD vydanou krajem) Zmény &. 1 UP Ol3any bylo krajskym
urfadem provedeno, a to ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona, ve znéni platném od
1. 1. 2013 (stanovisko ¢&. j.. JMK 30197/2014 ze dne 27. 3. 2014). Stanovisko
konstatovalo, Ze krajsky Ufad nema z hlediska souladu navrhu zmény s PUR CR 2008
Zzadné pfipominky.

lll. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Pofizovatel pfezkoumal soulad Zmény &.1 UP Ol3any s cili a ukoly Uzemniho planovani
v rozsahu pozadavku § 18 a 19 odst. 1 stavebniho zakona. Koncepce rozvoje obce
stanovena Uzemnim planem Ol$any se zasadnim zplisobem neméni. Zménou C.1 se
pouze upravuje vymezeni a zpusob vyuziti navrhovych ploch vymezenych v Uzemnim
planu OlSany. Zména FeSi v ramci zastavéného uzemi minimalni rozSifeni stabilizované
plochy bydleni o &ast plochy dfive uréenou pro trvalé travni porosty na bydleni. Re$enim
zmény &.1 UP Ol$any nejsou dot&eny kulturni pamatky, ani architektonické hodnoty.



IV. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména &.1 UP Olsany je v souladu se zakonem ¢&.183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim Ffadu, v platném znéni (stavebnim zakonem), s vyhlaskou €.500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni a s vyhlaskou €.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi i s navazujicimi pravnimi pfedpisy, v platném znéni.

V. Soulad navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist. Vysledky
reseni rozport.

Doru€ené pozadavky dotéenych organu, krajského afadu, ostatnich vyznamnych
organizaci a spravcu siti k navrhu zadani Zmény €. 1 Uzemniho planu Ol$any byly do
zadani zapracovany a navrhem potom splnény.

Stanoviska a vyjadfeni dorugena k navrhu Zmeény &. 1 UP OlSany (spole¢né jednani
konané 30. 1. 2014) byla souhlasna.

Dotcené organy a krajsky urad:

Stanovisko krajského ufadu Jihomoravského kraje, Odbor uzemniho planovani a

stavebniho fadu ze dne 26. 2. 2014 (¢.j. JMK 2935/2014)

OUPSR vydal za krajsky Gfad ve smyslu § 4 odst. 6 stavebniho zakona koordinované
stanovisko:

A) stanovisko odboru zivotniho prostredi

,Navrh zmény &. 1 tzemniho planu OlSany“ (zpracovatel: LOW & spol., s.r.o., prosinec
2013) feSi zménu funkéniho vyuziti plochy orné pudy na plochu pro Cisté individualni
bydleni B4a (0,2258 ha).

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostredi, jako vécné a
mistné prislusny urad podle ustanoveni § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve
znéni pozdéjSich predpist, k ,,Navrhu zmény €. 1 tzemniho planu OlSany*
uplatiuje nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakona (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen vodni zakon):

Dotéenym vécné a mistné prislusnym vodopravnim ufadem k uplatfiovani stanovisek k
uzemnimu planu je dle § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni ufad obce s
rozSifenou pusobnosti v misté pozadované Cinnosti nebo stavby, v daném pfipadé se
jedna o Méstsky ufad Vyskov, odbor zivotniho prostredi.



2. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdeéjsich predpisu:

Zpusob vyuZiti | Zabor ZPF (ha) | Kultura ZPF BPEJ/ tiida
plochy ochrany ZPF
Oznaceni
plochy
B4a bydleni 0,2258 orna 51512/Il.

Organ ochrany ZPF MéU Vyskov své vyjadreni k ,Navrhu zmény &. 1 tzemniho planu
Ol8any“ pro uplatnéni stanoviska krajskému ufadu nezaslal.

Organ ochrany ZPF krajského uradu posoudil pfedmétny ,Navrh zmény ¢. 1 uzemniho
planu OlSany“ z hlediska zajmu ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) a v
souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona uplatiiuje souhlasné stanovisko kplose
B4a predlozeného ,Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu OlSany*.

Své stanovisko zdlivodiuje organ ochrany ZPF krajského Ufadu nasledovné:

Pfedmétny ,Navrh zmény €. 1 uzemniho planu OlSany“ pfedklada plochu pro bydleni B4a.
Plocha navrhované zmény je soudasti zastavéného uzemi, dle platného UP je vedena
jako plocha ZI — trvalé travni porosty, pfimo navazuje na plochu B4. Jedna se o cast
pozemku p. €. 600/89 a p. €. 600/366 o vymeére 0,2258 ha. Pozemky jsou v sou€asné
dobé vedeny jako orna puda, tfida ochrany Il.

Organ ochrany ZPF krajského ufadu neshledal pfi navrZzeni této plochy zasadni rozpor se
zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona.

3. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich
predpisu:

Organ ochrany pfirody nema k feSeni ,Navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu OlSany”
pfipominky.

4. 7 hlediska zakona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi:

Organ ochrany ovzdusi krajského ufadu pfislusny podle ust. § 11 odstavce 2 pismene a)
vySe uvedeného zakona po posouzeni predlozené dokumentace souhlasi s ,Navrhem
zmény &. 1 UP Ol8any*”.

Organ ochrany ovzdus$i upozoriuje, ze pfi umistovani stacionarnich zdrojl znecistovani
ovzdusi v pfedmétnych lokalitach je nutné splfiovat podminky dané zakonem o ochrané
ovzdusi a jeho provadécimi pfedpisy, a dale podminky dle Nafizeni Jihomoravského kraje
¢. 384/2004, kterym se vydava Integrovany krajsky program snizovani emisi tuhych
znedistujicich latek, oxidu sifi¢itého, oxidd dusiku, t€kavych organickych latek, amoniaku,
oxidu uhelnatého, benzenu, olova, kadmia, niklu, arsenu, rtuti a polycyklickych
aromatickych uhlovodikd Jihomoravského kraje a Krajsky program ke zlepSeni kvality
ovzdus$i Jihomoravského kraje, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Z hlediska dalSich zajmu sledovanych odborem ZzZivotniho prostfedi nejsou k predlozenému
navrhu pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy sdé&luje, ze ,Navrhem zmény &. 1 UP
Ol8any“, tak jak byl pfedlozen, neni dot€eno FeSeni krajskych silnic Il. a lll. tfidy a nebude
tudiz uplatrfiovat stanovisko podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢&. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, v platném znéni a § 4 odst. 2 stavebniho zakona.



C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu, uplatfiuje krajsky ufad stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci
pro uzemi, ve kterém je pamatkova zoéna nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o
pusobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢). V daném pripadé tedy nejsou
dotCeny zajmy v kompetenci Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a
pamatkové péce.

Vyhodnoceni: Stanoviska dotéenych organt krajského uradu byla k navrhu zmény
uzemniho planu kladna, bez pripominek.

Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Brno vydalo stanovisko ze dne
13. 2. 2014 (Sp. zn: 41519/2014-6440-OUZ-BR).

Ministerstvo obrany vydava k Spole&né jednani o navrhu Zmény &.1 UP Ol$any Olsany
stanovisko:

Souhlasi s predlozenou UPD.

Vzhledem k tomu, Zze Ministerstvo obrany neshledalo rozpor mezi navrhem funkéniho
vyuziti ploch a zajmy Ministerstva obrany na zajistovani obrany a bezpecnosti statu,
nemaji k feSené UPD pii dodrzeni ustanoveni § 175 zakona &.183/2006 Sb. ptipominek.
Viyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bylo k navrhu zmény tzemniho planu kladné,
bez pripominek.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje vydalo stanovisko dne 7. 2. 2014 (C.j.
KHSJM 05070/2014/VY/HOK

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné s navrhem Zmény ¢.1
UP Ol$any souhlasi.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bylo k navrhu zmény tzemniho planu kladné,
bez pripominek.

Hasisky zachranny sbor Jihomoravského kraje uzemni odbor VySkov, Hasicska 425/2,
VySkov vydalo koordinované stanovisko ze dne 22. 1. 2014 (Ev.4.: HSBM-11-4/2014)

K pfedmétné dokumentaci vydava souhlasné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bylo k navrhu zmény tzemniho planu kladné,
bez pripominek.

Vefejné projednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ol$any se konalo dne 21. 7.
2014. Verejného projednani se dotéené organy, krajsky ufad, sousedni obce nezucastnily.
Dle § 52 odst. 3 SZ dotéené organy a krajsky ufad mohli uplatnit nejpozdéji do 7 dnli ode
dne vefejného projednani stanoviska k Castem feSeni, které byly od spole€ného jednani
(§50) zménény. Stanoviska dotéenych organll obdrzena v ramci vefejného projednani byla
k navrhu zmény uzemniho planu souhlasna. Krajsky ufad Jihomoravského kraje jako
nadfizeny organ uplatnil v zakonem stanovené lhuaté stanovisko podle § 52 odst. 3
stavebniho zakona souhlasné, bez pfipominek a bez pozadavku.

Ostatni subjekty, dalSi organizace, které byly osloveny pfi vefejném projednani navrhu,
nepodaly k navrhu zmény uzemniho planu zadnou pfipominku.



Pofizovatel dospél k zavéru, Ze navrh Zmény &. 1 UP Ol3any je v souladu s pozadavky
zvlastnich predpisu a stanovisky dotéenych organd, tak jak byly uvedeny v zadani Zmény
&.1 Uzemniho planu Ol$any a dale se stanovisky dotéenych organd a krajského Gfadu
uplatnénych k navrhu zmény uzemniho planu.

Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odstavce 8 stavebniho zakona a ustanoveni § 136
odstavce 6 spravniho fadu se pfi projednavani navrhu Zmény €. 1 UP OlSany nevyskytly a
proto nebylo nutné rozpory fesit.

VI. Rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni, vyhodnoceni uplatnénych
pripominek.

K navrhu zadani nebyla vznesena zadna pfipominka. K navrhu uzemniho planu nebyla
uplatnéna zadna pfipominka ¢&i namitka. Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek nebyl proto zpracovan.

Pouceni:

Proti Zméné &. 1 Uzemniho planu Ol$any vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni).

V.r V.I.
Dana Kfizova Ing. Arnost Onhli
starostka mistostarosta
obce OlSany obce OlSany

razitko obce
Olsany



